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1. RECEVABILITE

PREAMBULE

La Société des Produits Nestlé SA, anciennement Nestec SA, a entrepris en été 2014 la réorganisation
de son parc immobilier & Vevey, dans le but de centraliser et regrouper son administration. Suite a cette
restructuration, plusieurs immeubles, propriétés de l'entreprise, perdent leurs fonctions. Le bureau
Esplanade Aménagement SA est chargé d'élaborer deux Plans d'affectation dans le quartier de Plan-
Dessus, dont le Plan d'affectation sur la parcelle n® 331, qui couvre une surface de 10'130 m2,

De mars 2017 a aodt 2019, I'étude du Plan d'affectation sur la parcelle n° 331 a été suspendue, suite a la
décision de la vile de Vevey de revoir ses documents de planification générale. La Commune a adopté le
13 juin 2019 le Concept de son nouveau Plan directeur communal et le projet du Plan d'affectation du
premier des quatre quadrants qui divisent son territoire, le PA Nord-Ouest. Ce premier quadrant
comprend la parcelle n° 331 de la Société des Produits Nestlé SA (ci-aprées SPN SA), dont les régles
d'aménagement définies par le présent PA n° 55.60 "Rue de Fribourg" sont coordonnées mais non liées
avec celles du futur PA Nord-Ouest. Les travaux préliminaires étant suffisamment avancés et les
orientations de la planification ayant été agréées par le Conseil communal, la Municipalité a annoncé en
ao(t 2019 aux porteurs de projet qu'ils pouvaient reprendre leurs études.
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Le Rapport d'aménagement selon l'art. 47 OAT précise les conditions d'aménagement du Plan
d'affectation sur la parcelle n® 331; il est établi en coordination avec le développement de la parcelle
n°® 272, raison pour laquelle les expertises en environnement et en mobilité sont communes aux deux
Plans d'affectation (voir Annexes).



BUT DE L'ETUDE

La parcelle n® 331 est actuellement occupée par un vaste immeuble et son parking. La réorganisation en
cours des batiments administratifs de Nestlé entraine la cessation des activités dans cet immeuble. En
conséquence, l'entreprise souhaite valoriser cette parcelle, qui bénéficie d'une localisation favorable — a
une distance raisonnable de la gare de Vevey, au sein d'un environnement bati relativement dense et a
proximité de nombreux services. Cette opération de valorisation impliquera le remplacement des
batiments existants par des constructions principalement dévolues a I'habitation et accueillant également
des activités favorables a 'animation du quartier.

GROUPE D'ETUDES

L'élaboration des deux Plans d'affectation traitant des parcelles n°® 272 et n° 331 a été confiée a un
groupe de bureaux d'études dirigé par ESPLANADE AMENAGEMENT SA, agence d'urbanisme et
d'aménagement du territoire. Le groupe d'études comprend les experts A. MAIBACH sarl, biologiste, pour
le volet faune-nature, et TEAM+, bureau d'ingénieurs en transports et d'urbanisme, pour les volets
transports et bruit. Le bureau GEO SOLUTIONS INGENIEURS SA a Vevey est chargé de la fourniture des
données cadastrales et de la certification des Plans d'affectation. M. Gérard Baumann, responsable de la
gestion immobiliere de SPN SA, s'est entouré de M. Gabriele Rossi, directeur du bureau d'architecture
Archilab SA, et d'experts en projets immobiliers pour 'accompagner dans la démarche de planification.

PROCESSUS

Cette étude d'urbanisme a été lancée par Nestlé, en accord avec la ville de Vevey. Elle a débuté par une
analyse des contraintes marquant le site et par la définition, d’'une part, des besoins du propriétaire et,
d'autre part, des objectifs de la Commune. D'aolt & novembre 2014, plusieurs variantes typologiques ont
été étudiées afin d'évaluer l'insertion volumétrique de I'avant-projet dans le tissu existant. A cette époque,
d'entente avec le service d'urbanisme de la commune, deux variantes ont alors fait I'objet d'un projet plus
développé, portant sur la mixité d'affectation, I'accessibilité, le potentiel constructible et la relation au
réseau routier. Cette premiére phase s'est achevée avec une présentation a la Commission d'urbanisme
de la ville de Vevey. Les remarques de cette commission ont été intégrées au projet finalement
développé.

La deuxiéme phase du travail, qui s'est déroulée de décembre 2014 a mars 2015, a permis I'élaboration
du dossier du Plan d'affectation. Une version du Plan a été soumise aux autorités de Vevey en mars
2015, puis des modifications mineures ont été apportées au dossier entre avril et juillet 2015. Plusieurs
séances de coordination ont permis de mettre au point le dossier en vue de son envoi aux Services
cantonaux pour examen prealable.

Le dossier du Plan d'affectation a ensulite été revu sur la base du rapport d'examen du 12 aodt 2016 (voir
Annexes). Diverses séances de coordination avec les services cantonaux ont permis de mettre au point
le projet en vue d'un examen préalable complémentaire qui était prévu au début 2017.

Cependant, au printemps 2017, a la suite d'un nouvel échec de Plan d'affectation en référendum
populaire, les autorités de Vevey déciderent de réviser I'ensemble des documents de planification de la
commune.

La Municipalité de Vevey demanda a SPN SA de suspendre ses démarches de planification sur les
parcelles n° 272 et n° 331 jusqu'a ce que le législatif communal ait accepté les Orientations nouvelles de
la planification et que le Service cantonal du développement territorial ait pris acte du projet de Plan
d'affectation.

En 2017, une Zone Réservée a été établie par la commune sur le secteur de Plan-Dessus, suspendant
toute nouvelle possibilité de construction, le temps nécessaire a [|'établissement du nouveau Plan
d'affectation communal. La commune élabora alors le Plan directeur fixant les orientations et les
principes d'aménagement ainsi que le Plan d'affectation pour le quadrant Nord-ouest de la ville (Plan-



Dessus, les Crosets, Gilamont et Bosquets).

A la demande de SPN SA, une réunion fut organisée le 27 septembre 2018 par le Service d'urbanisme,
lors de laquelle Urbaplan, mandataire de la commune, précisa les orientations de la nouvelle planification
communale et présenta les Préconisations pour 'aménagement des parcelles n° 272 et n°® 331.

Esplanade Aménagement examina les propositions faites par le mandataire de la commune et rédigea
en novembre 2018 une note de réponse relevant les nombreux points de convergence et les quelques
points de divergence, en particulier, I'exiguité des périmétres et gabarits de construction.

SPN SA, ayant pris connaissance du Concept directeur développé par la commune, sollicita une réunion
qui se tint le 10 avril 2019. Celle-ci permit au mandataire de la commune de présenter le Concept
directeur et un premier avant-projet de Plan d'aménagement pour le PA Nord-ouest. Des contraintes
dimensionnelles allégées et des bonus pour prestations d'utilité publique rendirent plus attractives les
propositions faites par la commune.

L'avant-projet de réglementation transmis ultérieurement présenta le mode de calcul de la capacité
constructive et diverses contraintes dimensionnelles. Il s'avéra effectivement que le cadre juridique établi
par la commune permettrait a SPN SA de développer de maniére satisfaisante les plans d'affectation sur
les parcelles n° 272 et n° 331.

Les nouvelles réflexions de SPN SA pour la mise en valeur des parcelles n° 272 et n° 331 et les
premiéres adaptations a la planification communale des deux projets de Plans d'affectation ont été
présentés a la Commission sur 'aménagement du territoire le 3 juin 2019. La proposition d'accueillir une
partie du stationnement dans des installations dont les places pourraient étre en partie mutualisées a
recu un accueil favorable.

Fort de 'avancement des études - adoption des Objectifs et principes d'aménagement du Plan directeur
par le Conseil communal et Rapport d'examen préliminaire établi par le Service du développement
territorial pour le projet de PA Nord-Ouest -, la Municipalité s'est montrée favorable en aolt 2019 a la
poursuite des études permettant |'établissement des plans d'affectation. L'élaboration des deux Plans
d'affectation s'est faite en coordination fine avec I'avancée des réflexions sur le PA Nord-Ouest menées
par la commune. Le dossier a été finalement mis au point sur la base de I'examen préalable
complémentaire des Services cantonaux (voir Annexes) au 1¢' trimestre 2021.

Le Plan d'affectation PA n°® 55.60 "Rue de Fribourg" a été soumis a I'enquéte publique du 27 mars au
9 mai 2021. Il a suscité plusieurs remarques et oppositions de la part de propriétaires voisins, d’habitants
et de la commune voisine, qui ont fait I'objet d'un examen attentif. Certaines demandes ainsi que le
résultat de I'appel a projets d'architectes (organisé en 2022 par la Société de développement et de
promotion immobiliere Pierre Etoile qui se porte acquéreur de la fraction Ouest de la parcelle) et le fait
que la commune se porte acquéreur de la fraction Est de la parcelle, ont conduit a des modifications du
Plan d'affectation (voir sous-chapitre « Enquéte publique complémentaire 2023 », page 23).

Le dossier modifié a été transmis a la DGTL pour examen post-enquéte publique (voir Annexes) et
soumis a I'enquéte publique complémentaire du 21 juin au 20 juillet 2023.



2. JUSTIFICATION

PLANIFICATION CANTONALE

Trois grandes orientations sont fixées par le Plan directeur cantonal élaboré en 2008: encourager le
développement de l'urbanisation vers lintérieur du périmetre compact, freiner le développement a
I'extérieur et favoriser la complémentarité des modes de transport.

Les Plans d'affectation doivent se conformer au Plan directeur cantonal. lls doivent notamment veiller a
I'application de:

— Ligne d'action A 1 Localiser I'urbanisation dans les centres
— Mesure A 11 Zones d'habitation et mixtes

— Ligne d'action A 2 Développer une mobilité multimodale
— Mesure A 23 Mobilité douce
— Mesure A 25 Politique de stationnement et plans de mobilité

— Ligne d'action A 3 Protéger 'homme et I'environnement contre les risques li€s aux activités humaines
— Mesure A 31 Qualité de l'air
— Mesure A 32 Nuisances sonores
— Mesure A 34 Sites pollués
— Mesure A 35 Rayonnement non ionisant

— Ligne d'action B 1 Consolider le réseau de centres dans les régions
— Mesure B 11 Agglomération, centres cantonaux et régionaux

— Ligne d'action B3 Stimuler la construction de quartiers attractifs
— Mesure B 31 Habitat collectif
— Mesure B 33 Affectations mixtes

— Ligne d'action D 1 Faciliter 'accueil des entreprises et soutenir le tissu économique existant
- Mesure R 14 Agglomération Riviera — Veveyse - Haut-Lac (RiveLac)

Le présent Plan d'affectation prévoit une densification significative d'une parcelle située pres du centre de
Vevey, au sein du périmetre compact de l'agglomération Riviera — Veveyse — Haut-Lac. Ce faisant, il se
conforme au but de renforcement de la population et des services dans les centres urbains du Canton.
De par la mixité d'occupation qu'il permet, il favorise la présence d'équipements au centre-ville, a
proximité des habitations. Le Plan permet ainsi le développement de logements et le maintien d'activités
au sein du centre régional de Vevey. La densité du Plan et sa mixité sont également favorables au
développement d'une mobilité douce. Les facteurs de réduction les plus élevés des normes VSS sont
pris en compte pour les calculs des besoins en stationnement. Enfin, le Plan prévoit la réalisation
d'aménagements extérieurs et architectoniques spécifiques, afin de garantir une densification de qualité.

PLANIFICATION REGIONALE

Le Projet d'agglomération Riviera — Veveyse — Haut-Lac définit ce secteur de Vevey comme une "zone
urbanisée" et préconise sa densification, en raison de la bonne desserte en transports publics. La
parcelle n® 272 étant située a un peu plus de 500 m de la gare la plus importante de I'agglomération, elle
est concernée par le principe défini par I'agglomération d'une densification prioritaire. Par ailleurs, la
mixité d'affectations devrait également étre développée a proximité de la gare de Vevey.



L'urbanisation devrait étre structurée autour des transports publics et faciliter la mobilité douce, comme
base des deplacements quotidiens. A ce titre, le concept mobilité du Projet d'agglomération définit le
secteur entre voies CFF, la Veveyse et le Chemin Vert comme un "quartier dense" devant faire l'objet
d'un maillage fin de liaisons.

PLANIFICATION COMMUNALE

Le Plan directeur et le PA Nord-Ouest sont en cours d'élaboration par la commune de Vevey; le
processus est suffisamment avancé a ce jour pour que la planification sectorielle puisse étre poursuivie
de maniére coordonnée avec les objectifs et principes visés, dont voici les principaux éléments.

Le Plan d'affectation Nord-Ouest propose des zones d'affectation caractérisées par la forte densité et
la mixité.

Les Préconisations des travaux préparatoires de 2018 ont été assouplies afin que les mesures définies
par le projet de Plan d'affection pour ce quadrant puissent tenir compte des fortes variations
morphologiques des tissus urbains.

Le Concept directeur reléve la mixité programmatique de Plan-Dessus, caractérisée par des rez-de-
chaussée dévolus aux activités et aux services et par des étages dévolus aux logements. Il propose de
marquer les fronts construits significatifs dans le contexte urbain et préconise une requalification de
I'espace-rue ainsi que le renforcement des polarités de quartier. A I'échelle de [lot, il demande que les
ceeurs dflots soient végétalisés et partagés au sein du voisinage. De plus, il préconise que l'offre de
stationnement soit optimisée tout en améliorant la couverture des besoins et que la continuité végétale
soit renforcée par des alignements d'arbres.

Le projet de Reglement du plan d'affectation pour le quadrant Nord-ouest de la ville (2020)
préconise un mode de calcul des droits & batir & I'lot et un octroi de bonus pour les prestations d'intéréts
publics. Il propose des mesures architecturales réglant la profondeur et la hauteur des constructions,
I'ordre des constructions et I'expression architecturale qui sont peu contraignantes ; ces mesures
architecturales méritent d'étre précisées par la planification de détail, permettant ainsi d'assurer la qualité
urbanistique reconnue par la démarche d'aménagement entreprise par la commune.

Les premieres régles d'urbanisme appliquées au quartier de Plan-Dessus dées la fin du XIXe siécle
visaient a établir un réseau routier orthogonal, & assurer une mixité d'affectation et a édifier des
constructions d'une hauteur limitée, posées le long des voies publiques. Elles sont préservées par les
documents de planification en cours d'élaboration par la Ville de Vevey.

D'une maniére générale, les orientations de la planification qui cherchaient a renforcer la structure en
flots de Plan-Dessus et le constat du Projet d'agglomération Riviera —Veveyse — Haut-Lac sont
confirmés: le logement prévaut sur les activités.

POTENTIEL

La parcelle RF 331 se situe dans le périmétre compact de I'agglomération Riviera — Veveyse — Haut-Lac
et dans la commune de Vevey, centre de niveau cantonal. Elle est déja affectée en zone a bétir et
construite de longue date. Considérée comme une zone urbanisée proche de la gare, elle devrait étre
densifiée et requalifiée et son aménagement devrait favoriser la mixité entre le logement et les activités.

Selon les pourcentages extrémes de surfaces de plancher déterminantes vouées au logement définis par
le Réglement du Plan d'affectation (80% au minimum et 91.7% au maximum), la parcelle pourrait
d'accueillir entre 483 et 553 nouveaux habitants, si les droits a batir maximaux sont réalisés. Le
potentiel représenté par ce projet de Plan d'affectation est intégré dans le projet d'agglomération Riviera
- Veveyse — Haut-Lac et pris en compte dans le bilan du potentiel d'accueil du périmétre de centre



d'agglomération. Ce bilan permet de s'assurer que la zone a batir de 'agglomération Riviera — Veveyse —
Haut-Lac n'est pas surdimensionnée — en application de la mesure A11 du Plan directeur cantonal.

EQUIPEMENT

Le secteur est déja construit et dispose donc de tous les équipements et connexions aux infrastructures
nécessaires — téléphone, eau potable, évacuation des eaux, etc. De plus, les équipements scolaires et
sportifs existants ou projetés sont nombreux.

Toutefois, le systeme d'évacuation des eaux dans ce secteur de la ville est ancien et en unitaire; le
PGEE de la commune prévoit de réhabiliter le réseau a un horizon de 10 a 20 ans. L'équipement a
l'intérieur du Plan sera en séparatif, bien que raccordé a des collecteurs unitaires pour ces prochaines
annees.

FONCIER

Ce Plan d'affectation ne concerne qu'une parcelle et un propriétaire unique — SPN SA —, qui est de fait
une filiale de Nestlé.



3. CONFORMITE

DONNEES DE BASE
HISTORIQUE

Le secteur "Plan-Dessus" faisait originellement partie de la Commune de Corsier ; la rive droite de la
Veveyse fut finalement rattachée a la commune de Vevey en 1892. Il était alors occupé essentiellement
par des vignes.

Dans la premiere moitié du XX¢ siécle, 'occupation du quartier était mixte : il comprenait des habitations
et des activités diverses — notamment industrielles le long de la Veveyse et & 'emplacement de I'actuelle
parcelle n® 331. Actuellement, une moitié des batiments du quartier est occupée par du logement et une
moitié par des activités (commerces, services, bureaus, ...).

La parcelle n® 331 comprend un batiment construit au tout début du XX¢ siécle, qui a d'abord fait office
d'imprimerie comprenant bureaux, dép6t et production. Aprés rachat par Nestlé, le batiment a été
entierement réaménagé afin d'accueillir des bureaux administratifs, du dépét et un vaste parking.

La carte de 1913 montre que la parcelle n° 331 fait partie des secteurs industriels localisés pour la
plupart aux abords immédiats des voies CFF et de la Veveyse.

Carte historique — 1913

TRANSPORTS

La parcelle n® 331 est bordée par la route collectrice du Chemin Vert; les autres rues la bordant sont des
voies de desserte locale. En dehors des routes collectrices entourant le quartier de Plan-Dessus, celui-Ci
est entierement composeé d'un réseau en Zone 30.

Des liaisons piétonnes et cyclistes facilitent les déplacements a l'intérieur du quartier et le relient aux
quartiers voisins.



La parcelle n® 331 est desservie par les lignes de bus VMCV 202 et 211 - respectivement d'une
fréquence de 4 et 2 bus par heure. La parcelle jouxte 'arrét Avenue de Corsier.

Le quartier de Plan-Dessus doit étre considéré comme un quartier urbain, au vu du réseau de bus qui le
jouxte et de la Zone 30 qui prévaut dans son périmetre.
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BRUIT

La parcelle n° 331 n’est pas exposée a un niveau significatif de bruit routier.

Cadastre du bruit routier - jour

MOBILITE DOUCE

Les itinéraires cyclistes nationaux n° 1 "Route du Rhéne" et n® 9 "Route des lacs" longent le nord-est du
Plan d'affectation, au niveau du Chemin Vert. La continuité et la securité de leur tracé doivent étre
assurées, notamment aux croisements.



NATURE

La parcelle n° 331 a fait I'objet d'une expertise «Valeurs naturelles et paysageres » par le bureau
A. Maibach (voir Annexes), qui a notamment opéré une visite de terrain en septembre 2014.

La parcelle n° 331 est construite et localisée dans un environnement urbain largement anthropisé. Elle
ne fait I'objet d'aucun inventaire national ou cantonal. Elle est par contre comprise dans le vaste territoire
d'intérét biologique supérieur défini par le Réseau écologique cantonal sur la plus grande partie de la ville
de Vevey — notamment en raison de la présence de lucanes cerf-volant (lucanus cervus). Enfin, plusieurs
arbres ont un diametre assez large pour nécessiter une compensation en cas d'abattage, en application
du réglement communal.

La visite de terrain a permis d'effectuer un relevé des espéeces présentes. La quasi-totalité des especes
végetales sont des essences ornementales exotiques qui ne présentent que peu d'intérét écologique et
de valeur particuliere. Une prospection des troncs sur la parcelle n'a pas permis de détecter la présence
de lucane cerf-volant sur ce site ; seules des espéces animales communes en zone urbaine ont été
observées — moineau domestique, corneille noire, etc... Aucune espéce animale menacée n'a été
observée sur la parcelle n® 331.

Esplanade Aménagement a procédé a une évaluation des arbres existants et a modifié le projet sur la
base de la Réglementation communale. Sur la parcelle n® 331, un seul arbre correspond aux critéres de
protection fixés par le Réglement communal sur la protection des arbres 1. L'arbre protégé est indiqué sur
le Plan. Le relevé de l'arborisation montre également la présence d'un alignement d'arbres d'un diamétre
inférieur a 25 cm qui entoure le parking actuel: celui-ci ne jouit pas d'une valeur écologique mais d'une
valeur paysagere certaine pour l'espace public. Enfin, le relevé montre des haies et buissons qui
entourent également le parking actuel.

ENVIRONNEMENT BATI

Les niveaux finis des immeubles voisins du quartier sont trés divers. La hauteur maximale de 18 m de
I'ancienne réglementation fait que les batiments les plus hauts peuvent compter 6 étages; c'est
notamment le cas des constructions au sud-est, en bordure de la Veveyse. On relévera que la parcelle
n° 331 est partiellement bordée au sud par une construction de 6 étages.
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Morphologie du domaine béti

T Le Réglement communal de protection des arbres du 16 aolt 2012 vise a protéger les arbres au diamétre supérieur a 25 cm a une
hauteur de 1.30 m. Leur abattage doit faire I'objet d'une autorisation communale et d'une compensation.
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Si une partie des flots sont construits sur rue, en ordre contigu, des constructions basses sont localisées
en retrait ou au centre d'autres Tlots. L'évolution de ces dernieres années va néanmoins dans le sens des
principes souhaités par la réglementation communale pour ce quartier, a savoir libérer progressivement
les coeur d'ilots des constructions existantes.

La commune de Vevey est considérée comme un site d'importance nationale par I'lnventaire fédéral des
sites construits d'importance nationale a protéger en Suisse (ISOS). Le quartier de Plan-Dessus est
défini comme un ensemble dont la substance et la structure d'origine doivent étre sauvegardées, plus
particulierement dans sa partie centrale. La parcelle n® 331 est incluse dans un ensemble plus large dont
le caractére doit étre mis en évidence et pérenniseé.

On peut admettre que la réglementation en vigueur, notamment la réalisation d'flots, I'ordre contigu et les
hauteurs limites, va dans le sens de la préservation du caractere du quartier. De plus, dans sa
planification communale, et notamment la mise en place du PA Nord-Ouest, la commune a établi un
rapport Recensement architectural et patrimoine béti, allant dans le sens de cette préservation pour
étayer la réglementation.

Relevés des sites d'intérét national

Extrait de I'nventaire fédéral des sites construits d'importance nationale a protéger en Suisse

SITE CONSTRUIT

La parcelle n° 331 n'est pas bordée par des voies historiques d'une quelcongue importance.

Le béatiment situé sur la parcelle n° 331 bénéficie de la note 4 du recensement architectural. En tant que
tel, il n'est inclus dans aucun classement et ne bénéficie d'aucune mesure de protection.

Un représentant de la DGIP (alors SIPAL) a été consulté au début du processus de planification. Une
visite de terrain et 'analyse de I'immeuble ont permis de définir que la valeur de l'immeuble en tant que
tel est d'une importance toute relative, comparée a I'environnement paysager et construit; le batiment
pourrait ainsi étre démoli, pour autant que le lien a la rue soit préservé par la nouvelle construction.
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Toutefois, vu limportance du batiment pour l'histoire du lieu et du quartier, une documentation
photographique de ses intérieurs et extérieurs devrait étre réalisée avant démolition.

Recensement architectural et photos du batiment sur la parcelle n° 331

La parcelle n° 331 n'est pas incluse dans une région archéologique; le site le plus proche est distant de
pres de 200 m et concerne le village de Corsier.

EAUX

Tout le terrain de la commune de Vevey est affecté en secteur UB de protection des eaux. Aucune
mesure particuliére ne doit donc étre prise pour assurer la protection des eaux souterraines.

En cas de présence confirmée d'une nappe d'eau souterraine, celle-ci pourrait constituer une ressource
énergétique pour la production de chaleur ou de froid.

DANGERS NATURELS

Le Plan d'affectation n'est exposé a aucun risque significatif. Les risques de crues sont limités aux
abords de la Veveyse et ne touchent que les flots situés entre la riviere et la Rue des Moulins.

RAYONNEMENT NON-IONISANT

Le Plan d'affectation ne voisine pas de ligne €lectrique a haute tension. Par contre, plusieurs antennes
de téléphonie mobile sont situées dans le quartier de Plan-Dessus. Une antenne LTE / GSM / UMTS de
forte puissance est située sur le batiment Nestlé de la parcelle n° 331 et une antenne UMTS / GSM de
moyenne puissance est située a un peu plus de 60 m a l'est de la parcelle.

Les installations situées hors du Plan d'affectation ne devraient pas causer de dépassement des valeurs
au sein de celui-ci.

A linverse, l'installation VCHA de Swisscom située sur la parcelle n° 331, sur le batiment existant voué a
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la démolition, devra étre démontée et réimplantée, en fonction du nouveau projet de construction; une
coordination étroite avec le propriétaire est donc nécessaire.

e

Antennes de téléphonie mobile

ACCIDENTS MAJEURS

La parcelle n° 331 est située a plus de 350 m des voies CFF et n'est donc exposée qu'a un risque
résiduel en cas d'accident lié au gaz, qui ne nécessite aucune mesure particuliere. Aucune autre source
de risque majeur n'est identifiée a proximité du Plan d'affectation.

SITES POLLUES ET DECHETS

Bien que certains sites pollués soient recensés dans le quartier Plan-Dessus, la parcelle n® 331 n'est
directement touchée par aucune pollution du sol. La présence d'une pollution ancienne en dehors du
secteur qui avait été assaini lors de la construction du parking ne peut étre exclue. Les futures
excavations devront se conformer a I'Ordonnance sur les des déchets (OLED).

Pour leur part, les matériaux d'excavation non pollués pourraient faire I'objet d'une valorisation.

ENERGIE

Les politiques et stratégies fédérales et cantonales liées a I'énergie visent une réduction de la
consommation d'énergie et l'augmentation de la part des énergies renouvelables. Le canton, dans sa
conception cantonale de I'énergie (2019) fixe l'objectif principal de couvrir 50% de I'énergie consommée
dans le canton par une production locale et renouvelable. La Ville de Vevey est particulierement
proactive dans le domaine énergétique et a regu plusieurs labels pour ses engagements. Elle a adopté
en 2009 un Plan directeur communal des énergies, puis a lancé en 2016 une Planification Energétique
Territoriale (PET). Les objectifs de la Ville sont ceux de la Société a 2000 Watts, soit une réduction d'ici
2035 des besoins de chaleurs de 30% et une multiplication par 13 de la part d'énergie primaire
renouvelable.
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PROJET D'AMENAGEMENT
AVANT-PROJETS

Plusieurs variantes d'avant-projet successives ont été élaborées pour ce Plan d'affectation n°55.60 "Rue
de Fribourg". Elles proposaient diverses implantations possibles: un vaste ilot, comprenant une ou
plusieurs cours intérieures, deux ilots fermés ou ouverts, et enfin deux flots plus petits complétés par un
batiment de téte.

Lors de la rencontre de la Commission d'aménagement du territoire en automne 2014, celle-ci
préconisait alors que le Plan d'affectation ne contraigne pas trop la forme urbaine, dont la maitrise devait
étre laissée en partie aux constructeurs.

Lors de la rencontre en juin 2019, la Commission d'aménagement du territoire s'est montrée soucieuse
de l'insertion des projets de détail dans le cadre général de planification en cours d'élaboration. Elle a été
attentive au traitement de l'espace urbain, qu'il s'agisse des rues ou des cceurs d'lot.

DISPONIBILITE DU TERRAIN

Une convention avec le propriétaire a été établie pour assurer la disponibilité du terrain, en application de
Iarticle 52 LATC, al. 2, let. c.

PLUS-VALUE

Au vu de l'augmentation des droits a batir prévue par le projet, la parcelle n°® 331 est susceptible de faire
I'objet d'une taxe sur la plus-value, conformément a l'article 64 LATC. Elle sera évaluée en application de
Iarticle 34 RLAT a la suite de I'entrée en vigueur du plan d'affectation.

PARTICIPATION

La planification des parcelles n° 331 et n° 272 s'inscrit dans la planification de I'ensemble du territoire
urbain. C'est dans le cadre d'une démarche globale qu'habitants, propriétaires et représentants
d'associations locales ont été consultés. C'est également dans ce cadre que les PA 55.60 "Rue de
Fribourg" et 55.62C "Avenue Reller" résultant des études sont présentés sur la plate-forme internet de la
ville.

Un premier atelier participatif consacré a la forme du quartier de Plan-Dessus et la structuration de ses
espaces ouverts a été organise par la Ville le 29 novembre 2017 dans la salle de gymnastique de la rue
des Tilleuls. Cette soirée, suivie d’'une séance de restitution organisée a la salle du Conseil communal le
mercredi 28 février 2018, a permis de réunir plus de 60 habitants, propriétaires et représentants
d'associations locales, dans une démarche d'analyse orientée projet. Les témoignages et les avis
exprimés ont permis de dégager des €léments de diagnostic tangibles et des pistes d'action précises,
synthétisés sous la forme d'une image directrice par les mandataires ABA et VWA architectes. (cf.
https://demain.vevey.ch/planification/concept-urbain-espaces-ouverts-de-plan-dessus/)

Participant a ces ateliers, les développeurs des PA n° 55.60 "Rue de Fribourg" et 55.62C "Avenue
Reller" ont immédiatement 