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Vevey, le 2 juin 2025

Monsieur le Président, Mesdames, Messieurs,

1. OBJET DU PRÉAVIS

Par ce préavis, la Municipalité soumet à l’adoption du Conseil communal, conformément à l’article
42 de la loi sur l’aménagement du territoire (ci-après LATC), la Zone réservée Vieille Ville, son
plan et son règlement (ci-après ZR) .

2. OBJECTIF DE LA ZONE RESERVEE

La Municipalité estime nécessaire de redéfinir une vision générale et partagée, d’un
développement durable et équilibré du territoire veveysan.

Elle a choisi pour y parvenir, de procédé à la mise à jour du plan directeur communal (PDCom),
et de réviser en parallèle, le plan général d'affectation (PGA).

Cette révision, effectuée sur tout le territoire communal, est divisée en 6 secteurs ou plans
d’affectation (PA) différentiés, tant spatialement que dans la temporalité des études. Les PA Nord-
Ouest et Sud seront mis prochainement à l’enquête publique, tandis que les études des PA Nord-
Est et Vieille-Ville ont débuté au printemps 2024. Les secteurs d’entrée de ville Est et Ouest sont
traités de manière différenciée par master plan et plans d’affectation de détail.

Conformément à sa stratégie urbanistique et dans le cadre de la révision de ses instruments de
planification, la Municipalité de Vevey met en œuvre une mesure conservatoire dite « zone
réservée » sur tout le périmètre de la Vieille-Ville un secteur dont l’important patrimoine bâtit et
paysager doit être mieux préservé de la pression immobilière.

Une zone réservée suspend partiellement ou complétement la constructibilité des secteurs sur
lesquels des plans d’affectation doivent être révisés, modifiés ou améliorés. Elle équivaut à une
affectation temporaire. A l’intérieur du périmètre de la zone réservée, rien ne doit être entrepris
qui soit de nature à entraver l’établissement d’un futur Plan d’Affectation (PA).

En résumé, la zone réservée permet de geler provisoirement, totalement ou partiellement  la
constructibilité de parcelles à bâtir. Cela permet de laisser le temps nécessaire à la définition de
nouvelles règles de construction en évitant le contretemps des projets particuliers.

La zone réservée prend fin dès que de nouvelles règles de constructions rentrent en force
(approbation d’un nouveau plan d’affectation pour le secteur Vieille-Ville).
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3. HISTORIQUE DE LA PROCÉDURE

Le 13 juin 2023, la Municipalité publiait dans la feuille d’avis officiels (FAO) son intention de mettre
le secteur Vieille Ville en zone réservée, en vue de la révision du plan d’affectation correspondant.
Le plan, règlement et rapport 47 OAT ont été élaborés à l’interne avec l’aide d’un géomètre pour
la production des documents finaux. Le 17 juillet 2023, la Municipalité approuvait le plan, le
règlement et le rapport 47 OAT de la ZR. Les documents ont ensuite fait l’objet d’un examen
préalable auprès de la Direction Générale du Territoire et du Logement (DGTL). L’avis préalable
positif de la DGTL a été transmis le 26 juillet 2023. Le projet de ZR pouvait ainsi être mis à
l’enquête publique.
Le Conseil communal a accepté le 5 octobre 2023 un préavis de demande de crédit d’étude pour
les Plans d’affectation (PA) Nord-Est et Vieille Ville. La Municipalité a ensuite décidé de mettre à
l’enquête les ZR simultanément au début des études des PA correspondants. Cette manière de
faire permet de présenter une vision globale et cohérente du processus de planification.
La ZR a ainsi été mise à l’enquête publique du 8 mai au 6 juin 2024. La séance d’information
publique traitant à la fois de la révision du PA et de l’enquête publique a été organisée le mardi
21 mai 2024. Cette séance a rencontré un intérêt marqué de la part de la population et des
propriétaires concernés. L’enquête n’a pas suscité d’opposition.
En cours d’étude, le règlement de la zone réservée a été requestionné sur deux points. D’une
part, la suppression de l’interdiction de créer de nouvelles places de parc et d’autre part, l’ajout
d’une protection des rez-de-chaussée actifs.
Ces modifications étant de nature à porter atteinte à des intérêts dignes de protection au sens de
l’art. 41 LATC. Elles ont fait l’objet d’une enquête publique complémentaire du 12 avril au 11 mai
2025. Cette enquête complémentaire n’a pas suscité d’opposition.

4. ZONE RÉSERVÉE VIEILLE-VILLE

La zone réservée est établie selon l’art. 46 LATC. L’objectif est de préserver plus largement le
patrimoine bâti et paysager dans l’attente des nouvelles règles de constructions.

En se superposant au règlement communal des constructions en vigueur, la zone réservée
permet une meilleure protection du patrimoine répertorié ou non dans les inventaires et
recensements fédéraux, cantonaux et communaux.
L’assainissement énergétique, la rénovation et la transformation des bâtiments dans les volumes
existants restent cependant toujours possible, avec l’approbation des monuments et sites, pour
ceux figurant au recensement architectural cantonal.
Ainsi, le règlement de la zone réservée prévoit d’interdire les démolitions et reconstructions des
bâtiments, les piscines et jacuzzis extérieurs et la création de places de parc extérieures ou en
ouvrage.

Cependant, les études du PA en cours ont rappelé, d’une part, l’importance de garder des rez-
de-chaussée actifs, participants non seulement à l’attractivité de l’espace public, mais également
à la valeur patrimoniale du bâti. L’article 3 alinéa 2 a alors été ajouté au règlement avec le texte
suivant : « Les changements d’affectation des rez-de-chaussée occupés par des surfaces
d’activités vers du logement ne sont pas autorisés. »

D’autre part, le recensement des jardins a mis en évidence que les espaces ouverts dignes de
protection sont pratiquement tous inaccessibles aux voitures. De plus, l’entrée en vigueur le 1er

juillet 2024 de la nouvelle loi cantonale sur la protection du patrimoine naturel et paysager
(LPrPNP) préserve efficacement l’intégrité de ces espaces, en particulier leur arborisation.
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Enfin, l’interdiction de la création de ces places empêche la perception de la contribution de
remplacement due en cas de dispense de l’obligation d’aménager des places de stationnement.

Il a ainsi été jugé opportun de retirer du règlement, aux articles 1 et 3 alinéa 2, les textes suivants :
« ainsi que la création de places de parc » et « La création de places de parc extérieures ou en
ouvrage est interdite ».
C’est le plan et le règlement modifié dans sa version finale qui sont dès lors soumis à l’adoption
du Conseil communal.

5. ENQUÊTE PUBLIQUE ET ENQUÊTE PUBLIQUE COMPLÉMENTAIRE

La ZR a été mise à l’enquête publique du 8 mai au 6 juin 2024. La séance d’information publique
traitant à la fois de la révision du PA et de l’enquête publique a été organisées le mardi 21 mai
2024. L’enquête n’a pas suscité d’opposition.
Les modifications du règlement ont fait l’objet d’une enquête publique complémentaire du 12 avril
au 11 mai 2025. L’enquête n’a pas suscité d’opposition.
Le projet final, plan et règlement modifié est soumis au Conseil communal pour adoption.
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6. CONCLUSION

En conclusion, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir
prendre les décisions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DE VEVEY

VU  le préavis N° 26/2025, du 2 juin 2025 concernant l’ « Adoption du plan de la zone
réservée « Vieille-Ville » » et de son règlement

VU  le rapport de la commission chargée d’étudier cet objet, qui a été porté à l’ordre du jour

d é c i d e

1. d’adopter le plan et règlement final de la zone réservée Vieille-Ville selon l’art. 46 LATC ;

Au nom de la Municipalité
le Syndic la Secrétaire adj.

Yvan Luccarini Chloé Milner

Membre de la Municipalité délégué : M. Antoine Dormond

Annexes :

1. ZR-VV-Plan et règlement final
2. ZR-VV-Plan et règlement initial
3. ZR-VV-Rapport 47 OAT
4. ZR-VV-Préavis-DGTL
5. ZR-VV-Règlement-modifié
6. ZR-VV-Rapport 47 OAT modifications
7. ZR-VV-Préavis-DGTL-modifications
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