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Vevey, le 2 juin 2025

Monsieur le Président, 'Mesdames, Messiéurs,

1. OBJET DU PREAVIS

Par ce préavis, la Municipalit¢ soumet a 'adoption du Conseil communal, conformément a
l'article 42 de la loi sur 'aménagement du territoire (ci-aprés LATC), les Zones réservées
(ci- aprés ZR) « Nord-Est, plateau de Charmontey et Providence » et son réglement.

2. OBJECTIF DE LA ZONE RESERVEE

La Mummpahte estime nécessaire de redéfinir une vision generale et partagee dun
développement durable et equmbre du territoire veveysan

Elle a choisi pour y parvenir, de procédé a la mise a jour du plan directeur communal (PDCom),
et de réviser en paraIIeIe le plan général d'affectation (PGA).

Cette revision, effectuée sur tout le territoire communal, est divisée en 6 secteurs ou pians
d’affectation (PA) différentiés, tant spatialement que dans la temporalité des études. Les PA Nord-
Ouest et Sud seront mis prochainement a I'enquéte publique, tandis que les études des PA Nord-
Est et Vieille-Ville ont débuté au printemps 2024. Le secteur d’entrée de ville Est qui comprend
le site de la Providence, sera traité de maniére différenciée par master plan et pian d affectation
de détail. Il en est de méme pour le secteur de I entree de ville ouest.

Conformement a sa stratégie urbanistique et dans le cadre de la révision de ses instruments de
planification, la Municipalit¢ de Vevey met en osuvre une mesure conservatoire dite « zone
réservée » sur tout le périmétre nord- est de la commune, plateau de Charmontey et Providence,
un secteur soumis a une pression immobiliére grandissante. :

Une zone réservée suspend partlellement ou completement la constructibilité des secteurs sur .
lesquels des plans d’affectation doivent étre révisés, modifiés ou améliorés. Elle équivaut a une
affectation temporaire. A l'intérieur du périmétre de la zone réservée, rien ne doit étre entrepris
qui soit de nature a entraver 'établissement d’un futur Plan d’Affectation (PA).

En résumé, la zone réservée permet de geler provisoirement, totalement ou partiellement la
constructibilité de parcelles a béatir. Cela permet de laisser le temps nécessaire & la définition de
nouvelles régles de construction en évitant le contretemps des projets particuliers. :

!
La zone réservée prend fin dés que de nouvelles régles de constructions entrent en force.
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3. HISTORIQUE DE LA PROCEDURE

Le 5 septembre 2022, la Municipalité publiait dans la feuille d’avis officiels (FAQO), son intention
de mettre les secteurs « Nord-Est, plateau de Charmontey et Providence » en zone réservée, en
vue de la révision du plan d'affectation correspondant. Le plan, réglement et rapport 47 OAT ont
été élaborés a linterne avec l'aide d’'un géométre pour la production des documents finaux. Le
22 mai 2023, la Municipalité approuvait le plan, le réglement et le rapport 47 OAT des zones
réservées. Les documents ont ensuite fait I'objet d’'un examen préalable auprés de la Direction
Génerale du Territoire et du Logement (DGTL). L’avis préalable positif de la DGTL a éte transmis
le 21 juin 2023. Le projet de ZR pouvait ainsi étre mis a I'enquéte publique.

Le Conseil communal a accepté le 5 octobre 2023, un préavis de demande de crédit d’étude pour
les Plans d’affectation (PA) Nord-Est et Vieille Ville. La Municipalité a ensuite décider de mettre
a I'enquéte les ZR simultanément au début des études des PA correspondants. Cette maniére
de faire permet de présenter une vision globale et cohérente du processus de planification.

Les zones réservées ont ainsi été mises a 'enquéte publique du 10 avril au 9 mai 2024. La séance
d'information publique traitant a la fois de la révision des PA et de I'enquéte publique des ZR en
cours a été organisée le mardi 23 avril 2024. Cette séance a rencontré une forte fréquentation et
un intérét marqué de la part de la population et des propriétaires concernés.

Quatre oppositions ont été formulées dans le cadre de I'enquéte. Sur les quatre oppositions, trois
ont été retirées a la suite des séances de conciliation. La Municipalité propose au Consell de
lever 'opposition restante (cf. chap.6).

Le projet tel que mis a I'enquéte publique n'a pas été mOdIer Il est soumis au Conseil communal
pour adoption. . :

4, ZONES RESERVEES NORD-EST, PLATEAU DE CHARMONTEY ET
PROVIDENCE

Les zones réservées 1 et 2 sont établies selon I'art. 46 LATC. Elleés limitent temporairement la
constructibilité des terrains a béatir, & des rénovations, assainissements énergétiques,
transformations des combles et extensions mesurées des. batiments existants.

Le but étant de définir préalablement des principes de densifications rationnels et cohérents pour
ce secteur, essentiellement composé d’ensembles d’habitations individuelles et collectives en
. ordre dispersé, dans des jardins et des parcs paysages Elles ont |la caractéristique d’avoir deux
zones différenciées.

La zone 1 étant plus restrictive que la zone 2. Elle préserve plus largement le patrimoine bati et
paysager, répertorié dans les recensements ou inventaires communaux, cantonaux et fédéraux.

L’objectif est de préserver ce milieu de vie de qualité a échelle humaine offrant une mixité sociale,
typologique et fonctionnelle a travers son cadre bati et ses espaces extérieurs, parcs et jardins
paysagés en pleme-terre

La révision en cours du PA Nord-Est privilégiera la ftransformation a la démolition
reconstructionpermettant ainsi de faire évoluer ce quartier vers un mode de densification douce
ol le rapport d’échelle entre les constructions et les Jardms sera conserve.

Le secteur de providence ne devrait pas faire partie du PA Nord -Est.



En effet, conformément au Plan directeur communal, un plan d'ensemble doit étre élaboré en
amont pour I'ensemble du secteur s'étendant de la parcelle de I'ancien Hopital de la Providence
jusqu'au lac, en incluant les giratoires. Cette planification stratégique vise a garantir une
cohérence globale dans le développement du site, en intégrant a la fois les espaces publics et le
futur aménagement de la parcelle de la Providence. Par la suite, un plan d’affectation de détail
sera établi pour definir les développements futurs de la parcelle de la Providence en conformité
avec le PDCom.

5.  ENQUETE PUBLIQUE

Les zones réservées ont été mises a lenquéte publique du 10 avril au 9 mai 2024. La séarnce
d’information publique traitant a la fois de la révision des PA et de I enquéte publique des ZR en
cours a ete organisée le mardi 23 avril 2024. ‘

Quatre opposmons ont été formulées dans le cadre de 'enquéte. Sur les quatre oppositions, trois
ont été retirées a la suite des séances de conciliation. Le retrait de I'opposition restante est
conditionné par les opposants a la modification d'une servitude privée communale au sujet de
laquelle les parties n’arrivent pas a se mettre d’accord. La MunICIpallte propose au Conseil de
lever cette opposition infondée.

Le projet tel que mis a Ienquete publique n'a pas été modifié. Il est soumis au Consell communal
pour adoption.

6. OPPOSITION, CONCILIATION ET DETERMINATION DE LA MUNICIPALITE

Les zones réservées sont soumises & la procédure des plans d’affectation prévue aux articles 34
a 45 de la loi sur 'aménagement du territoire et des constructions du 4 décembre 1985 (LATC).
Les zones réservées communales sont soumises a I'adoption du Conseil communal, puis a
I'approbation du Département cantonal en charge de I'aménagement du territoire et du logement.

Il incombe au Conseil communal, sur proposition de la Mumcnpallte de statuer sur les oppositions
non retirées, dans le cadre de I'enquéte publique.

La Municipalité a organisé des séances de conciliation pour les quatre oppositions et dans le
respect du droit d’étre entendu. Ces séances ont permis un échange de vue avec les intervenants
‘et ont abouti au retrait de trois opposmons '

Le paragraphe ci-dessous présente I'opposition restante, les réponses de la Municipalité aux
-griefs de 'opposant et sa proposition au Conseil de la lever. L’opposition et le PV de séance de
conciliation figurent dans leur intégralité en annexe.

Opposition : ' '
Son opposition est formulée de la maniére suivante : « Je

fais opposition & cette mise a I'enquéte, dont les motivations me semblent frop restrictives et en
contradiction avec d’autres mesures & envisager, par exemple les projets de rénovation
énergétique mis en route en paralléle ».

Entre-temps, ces deux immeubles sont devenus propriété de ses deux enfants,

, seuls présents & la séance de conciliation. Ces derniers ont bien compris la portée
limitée dans le temps des zones réservées. lIs souhaitent par ailleurs attendre la mise en ceuvre
du nouveau PA  Nord-Est pour effectuer d'éventuels travaux d’assainissement et

-d’agrandissements de leurs immeubles. lls conditionnent cependant le retrait de I'opposition.a la
modification d’une servitude privée communale, au sujet de laquelle les parties n’arrivent pas a
se mettre d'accord. La Municipalité propose ainsi au Conseil de lever cette opposition qui ne peut
étre liée a la résolution d’'une question de droit privé. .
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7. CONCLUSION

En conclusion, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir
prendre les décisions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DE VEVEY

VU le préavis N° 27/2025, du 2 juin 2025 concernant 'Adoption du Plan d’affectation
« Les Moulins » et de son réglement

VU le rapport de Ié commission chargée d’étudier cet objet, qui a été porté a I'ordre du jour
décide
1. D’adopter le plan et le réglement des zones réservées « Nord-Est, Plateau de

Charmontey et Providence » selon I'art. 46 LATC ;

2. | D’adopter la proposition de réponse a 'opposition formée dans le cadre de I'enquéte
- publigue, telle qu’elle figure au chapitre 6 du présent préavis et de lever 'opposition.

Membre de la Municipalité délégué : M. Antoine Dor‘mond

Annexes :

ZR-NE Plan et réglement

ZR-NE Réglement

ZR-NE Rapport explicatif 47 OAT
ZR-NE Préavis DGTL

ZR-NE - Opposition

ZR-NE - PV de conciliation
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