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Vevey, le 2 juin 2025

Monsieur le Président, 'Mesdames, Messiéurs,

1. OBJET DU PREAVIS

Par ce préavis, la Municipalit¢ soumet a 'adoption du Conseil communal, conformément a
l'article 42 de la loi sur 'aménagement du territoire (ci-aprés LATC), les Zones réservées
(ci- aprés ZR) « Nord-Est, plateau de Charmontey et Providence » et son réglement.

2. OBJECTIF DE LA ZONE RESERVEE

La Mummpahte estime nécessaire de redéfinir une vision generale et partagee dun
développement durable et equmbre du territoire veveysan

Elle a choisi pour y parvenir, de procédé a la mise a jour du plan directeur communal (PDCom),
et de réviser en paraIIeIe le plan général d'affectation (PGA).

Cette revision, effectuée sur tout le territoire communal, est divisée en 6 secteurs ou pians
d’affectation (PA) différentiés, tant spatialement que dans la temporalité des études. Les PA Nord-
Ouest et Sud seront mis prochainement a I'enquéte publique, tandis que les études des PA Nord-
Est et Vieille-Ville ont débuté au printemps 2024. Le secteur d’entrée de ville Est qui comprend
le site de la Providence, sera traité de maniére différenciée par master plan et pian d affectation
de détail. Il en est de méme pour le secteur de I entree de ville ouest.

Conformement a sa stratégie urbanistique et dans le cadre de la révision de ses instruments de
planification, la Municipalit¢ de Vevey met en osuvre une mesure conservatoire dite « zone
réservée » sur tout le périmétre nord- est de la commune, plateau de Charmontey et Providence,
un secteur soumis a une pression immobiliére grandissante. :

Une zone réservée suspend partlellement ou completement la constructibilité des secteurs sur .
lesquels des plans d’affectation doivent étre révisés, modifiés ou améliorés. Elle équivaut a une
affectation temporaire. A l'intérieur du périmétre de la zone réservée, rien ne doit étre entrepris
qui soit de nature a entraver 'établissement d’un futur Plan d’Affectation (PA).

En résumé, la zone réservée permet de geler provisoirement, totalement ou partiellement la
constructibilité de parcelles a béatir. Cela permet de laisser le temps nécessaire & la définition de
nouvelles régles de construction en évitant le contretemps des projets particuliers. :

!
La zone réservée prend fin dés que de nouvelles régles de constructions entrent en force.



2.

3. HISTORIQUE DE LA PROCEDURE

Le 5 septembre 2022, la Municipalité publiait dans la feuille d’avis officiels (FAQO), son intention
de mettre les secteurs « Nord-Est, plateau de Charmontey et Providence » en zone réservée, en
vue de la révision du plan d'affectation correspondant. Le plan, réglement et rapport 47 OAT ont
été élaborés a linterne avec l'aide d’'un géométre pour la production des documents finaux. Le
22 mai 2023, la Municipalité approuvait le plan, le réglement et le rapport 47 OAT des zones
réservées. Les documents ont ensuite fait I'objet d’'un examen préalable auprés de la Direction
Génerale du Territoire et du Logement (DGTL). L’avis préalable positif de la DGTL a éte transmis
le 21 juin 2023. Le projet de ZR pouvait ainsi étre mis a I'enquéte publique.

Le Conseil communal a accepté le 5 octobre 2023, un préavis de demande de crédit d’étude pour
les Plans d’affectation (PA) Nord-Est et Vieille Ville. La Municipalité a ensuite décider de mettre
a I'enquéte les ZR simultanément au début des études des PA correspondants. Cette maniére
de faire permet de présenter une vision globale et cohérente du processus de planification.

Les zones réservées ont ainsi été mises a 'enquéte publique du 10 avril au 9 mai 2024. La séance
d'information publique traitant a la fois de la révision des PA et de I'enquéte publique des ZR en
cours a été organisée le mardi 23 avril 2024. Cette séance a rencontré une forte fréquentation et
un intérét marqué de la part de la population et des propriétaires concernés.

Quatre oppositions ont été formulées dans le cadre de I'enquéte. Sur les quatre oppositions, trois
ont été retirées a la suite des séances de conciliation. La Municipalité propose au Consell de
lever 'opposition restante (cf. chap.6).

Le projet tel que mis a I'enquéte publique n'a pas été mOdIer Il est soumis au Conseil communal
pour adoption. . :

4, ZONES RESERVEES NORD-EST, PLATEAU DE CHARMONTEY ET
PROVIDENCE

Les zones réservées 1 et 2 sont établies selon I'art. 46 LATC. Elleés limitent temporairement la
constructibilité des terrains a béatir, & des rénovations, assainissements énergétiques,
transformations des combles et extensions mesurées des. batiments existants.

Le but étant de définir préalablement des principes de densifications rationnels et cohérents pour
ce secteur, essentiellement composé d’ensembles d’habitations individuelles et collectives en
. ordre dispersé, dans des jardins et des parcs paysages Elles ont |la caractéristique d’avoir deux
zones différenciées.

La zone 1 étant plus restrictive que la zone 2. Elle préserve plus largement le patrimoine bati et
paysager, répertorié dans les recensements ou inventaires communaux, cantonaux et fédéraux.

L’objectif est de préserver ce milieu de vie de qualité a échelle humaine offrant une mixité sociale,
typologique et fonctionnelle a travers son cadre bati et ses espaces extérieurs, parcs et jardins
paysagés en pleme-terre

La révision en cours du PA Nord-Est privilégiera la ftransformation a la démolition
reconstructionpermettant ainsi de faire évoluer ce quartier vers un mode de densification douce
ol le rapport d’échelle entre les constructions et les Jardms sera conserve.

Le secteur de providence ne devrait pas faire partie du PA Nord -Est.



En effet, conformément au Plan directeur communal, un plan d'ensemble doit étre élaboré en
amont pour I'ensemble du secteur s'étendant de la parcelle de I'ancien Hopital de la Providence
jusqu'au lac, en incluant les giratoires. Cette planification stratégique vise a garantir une
cohérence globale dans le développement du site, en intégrant a la fois les espaces publics et le
futur aménagement de la parcelle de la Providence. Par la suite, un plan d’affectation de détail
sera établi pour definir les développements futurs de la parcelle de la Providence en conformité
avec le PDCom.

5.  ENQUETE PUBLIQUE

Les zones réservées ont été mises a lenquéte publique du 10 avril au 9 mai 2024. La séarnce
d’information publique traitant a la fois de la révision des PA et de I enquéte publique des ZR en
cours a ete organisée le mardi 23 avril 2024. ‘

Quatre opposmons ont été formulées dans le cadre de 'enquéte. Sur les quatre oppositions, trois
ont été retirées a la suite des séances de conciliation. Le retrait de I'opposition restante est
conditionné par les opposants a la modification d'une servitude privée communale au sujet de
laquelle les parties n’arrivent pas a se mettre d’accord. La MunICIpallte propose au Conseil de
lever cette opposition infondée.

Le projet tel que mis a Ienquete publique n'a pas été modifié. Il est soumis au Consell communal
pour adoption.

6. OPPOSITION, CONCILIATION ET DETERMINATION DE LA MUNICIPALITE

Les zones réservées sont soumises & la procédure des plans d’affectation prévue aux articles 34
a 45 de la loi sur 'aménagement du territoire et des constructions du 4 décembre 1985 (LATC).
Les zones réservées communales sont soumises a I'adoption du Conseil communal, puis a
I'approbation du Département cantonal en charge de I'aménagement du territoire et du logement.

Il incombe au Conseil communal, sur proposition de la Mumcnpallte de statuer sur les oppositions
non retirées, dans le cadre de I'enquéte publique.

La Municipalité a organisé des séances de conciliation pour les quatre oppositions et dans le
respect du droit d’étre entendu. Ces séances ont permis un échange de vue avec les intervenants
‘et ont abouti au retrait de trois opposmons '

Le paragraphe ci-dessous présente I'opposition restante, les réponses de la Municipalité aux
-griefs de 'opposant et sa proposition au Conseil de la lever. L’opposition et le PV de séance de
conciliation figurent dans leur intégralité en annexe.

Opposition : ' '
Son opposition est formulée de la maniére suivante : « Je

fais opposition & cette mise a I'enquéte, dont les motivations me semblent frop restrictives et en
contradiction avec d’autres mesures & envisager, par exemple les projets de rénovation
énergétique mis en route en paralléle ».

Entre-temps, ces deux immeubles sont devenus propriété de ses deux enfants,

, seuls présents & la séance de conciliation. Ces derniers ont bien compris la portée
limitée dans le temps des zones réservées. lIs souhaitent par ailleurs attendre la mise en ceuvre
du nouveau PA  Nord-Est pour effectuer d'éventuels travaux d’assainissement et

-d’agrandissements de leurs immeubles. lls conditionnent cependant le retrait de I'opposition.a la
modification d’une servitude privée communale, au sujet de laquelle les parties n’arrivent pas a
se mettre d'accord. La Municipalité propose ainsi au Conseil de lever cette opposition qui ne peut
étre liée a la résolution d’'une question de droit privé. .
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7. CONCLUSION

En conclusion, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir
prendre les décisions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DE VEVEY

VU le préavis N° 27/2025, du 2 juin 2025 concernant 'Adoption du Plan d’affectation
« Les Moulins » et de son réglement

VU le rapport de Ié commission chargée d’étudier cet objet, qui a été porté a I'ordre du jour
décide
1. D’adopter le plan et le réglement des zones réservées « Nord-Est, Plateau de

Charmontey et Providence » selon I'art. 46 LATC ;

2. | D’adopter la proposition de réponse a 'opposition formée dans le cadre de I'enquéte
- publigue, telle qu’elle figure au chapitre 6 du présent préavis et de lever 'opposition.

Membre de la Municipalité délégué : M. Antoine Dor‘mond

Annexes :

ZR-NE Plan et réglement

ZR-NE Réglement

ZR-NE Rapport explicatif 47 OAT
ZR-NE Préavis DGTL

ZR-NE - Opposition

ZR-NE - PV de conciliation
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ZONES RESERVEES COMMUNALES SELON ART. 46 LATC SUR LE SECTEUR NORD-EST
PLATEAU DE CHARMONTEY ET PROVIDENCE
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Commune de Vevey

Réglement des zones réservées du secteur nord-est, plateau de Charmontey et Providence

Art. 1 - But

Les zones réservées 1 et 2 sont établies selon 'art. 46 LATC, en vue de I'élaboration du plan d’affectation nord-est
et celui relatif au secteur de la Providence, permettant d’élaborer de nouvelles régles de construction. Elles limitent
temporairement la constructibilité des terrains a béatir, a des rénovations, assainissement énergétique,
transformations des combles et extensions mesurées des batiments existants.

Art. 2 - Périmétres

Les zones réservées déploient leurs effets a l'intérieur des périmétres désignés par le plan.
Art. 3 - Effets

Dans les zones 1 et 2

' Les constructions et démolitions reconstructions sont interdites, sauf pour les dépendances de peu d’'importance
et autres aménagements assimilés au sens de l'article 39 RLATC et les batiments d'utilité publique et
parapublique.

2 Les batiments existants peuvent étre entretenus, assainis énergétiquement, rénovés ou restaurés.
% Les piscines et jacuzzi enterrés ou hors-sol sont interdits.

4 La création de places de parc et d’accés extérieurs est autorisée, avec des revétements perméables et pour
autant que le nombre de places de parc ne dépasse pas 50 % de la norme VSS, calculée selon les surfaces de
plancher et la fonction des batiments. La construction de parkings en souterrain est interdite, sauf sous-I'emprise
des batiments existants ou extensions projetées.

® Laugmentation de la Surface de Plancher déterminante (SPd selon SIA SN 504 416) affectée aux logements ou
aux activités n’est autorisée que dans les limites des dispositions ci-dessous :

Dans la zone 1

a) Utilisation de surfaces dans le volume des combles existants, sans surélévation ;

b) Agrandissement limités a 20 % de la Surface de Plancher déterminante existante.

Dans la zone 2

c¢) Agrandissements, y compris surélévation, limités a 50 % de la Surface de Plancher déterminante existante.

6 Les travaux restent soumis aux dispositions du réglement sur les constructions de la Ville de Vevey du 1er janvier
1964, ainsi qu’aux réglements des plans spéciaux en vigueur.

Art. 4 - Entrée en vigueur, durée et abrogation

Les zones réservées sont approuvées par décision du Département compétent. Le service compétent constate leur
entrée en vigueur. Elles déploient leurs effets pour une durée de 5 ans a partir de la présente approbation,
prolongeable de 3 ans. Pendant leur durée de validité, elles priment sur toutes les dispositions antérieures,
notamment celles des réglements communaux qui lui sont contraires.
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breveté, le 26 juillet 2023.




Réeglement des zones réservées du secteur nord-est, plateau de Charmontey et Providence

Art. 1 - But

Les zones réservées 1 et 2 sont établies selon I'art. 46 LATC, en vue de I’élaboration du plan
d’affectation nord-est et celui relatif au secteur de la Providence, permettant d’élaborer de nouvelles
régles de construction. Elles limitent temporairement la constructibilité des terrains a batir, a des
rénovations, assainissement énergétique, transformations des combles et extensions mesurées des
batiments existants. Le but étant de définir préalablement, des principes de densifications rationnels
et cohérents pour ce secteur, essentiellement composé d’ensembles d’habitations individuelles et
collectives en ordre dispersé, dans des jardins et des parcs paysagés.

Art. 2 — Périmétres

Les zones réservées déploient leurs effets a I'intérieur des périmeétres désignés par le plan.

Art. 3 - Effets

Dans les zones 1 et 2

1 Les constructions et démolitions reconstructions sont interdites, sauf pour les dépendances de peu

d’importance et autres aménagements assimilés au sens de |'article 39 RLATC et les batiments
d’utilité publique et parapublique.

Les batiments existants peuvent étre entretenus, assainis énergétiquement, rénovés ou restaurés.
Les piscines et jacuzzi enterrés ou hors-sol sont interdis.

La création de places de parc et d’acces extérieurs est autorisée, avec des revétements perméables
et pour autant que le nombre de places de parc ne dépasse pas 50 % de la norme VSS, calculée
selon les surfaces de plancher et la fonction des batiments. La construction de parkings en sous-
terrain est interdite, sauf sous-I’'emprise des batiments existants ou extensions projetées.
L'augmentation de la Surface de Plancher déterminante (SPd selon SIA SN 504 416) affectée aux
logements ou aux activités n’est autorisée que dans les limites des dispositions ci-dessous :

Dans la zone 1

a) Utilisation de surfaces dans le volume des combles existants, sans surélévation ;

b) Agrandissement limités a 20 % de la Surface de Plancher déterminante existante.

Dans la zone 2

c) Agrandissements, y compris surélévation, limités a 50 % de la Surface de Plancher
déterminante existante.

Les travaux restent soumis aux dispositions du réglement sur les constructions de la Ville de Vevey
du 1°" janvier 1964, ainsi qu’aux reglements des plans spéciaux en vigueur.

Art. 4 —Entrée en vigueur, durée et abrogation

Les zones réservées sont approuvées par décision du Département compétent. Le service compétent
constate leur entrée en vigueur. Elles déploient leurs effets pour une durée de 5 ans a partir de la
présente approbation, prolongeable de 3 ans. Pendant leur durée de validité, elles priment sur toutes
les dispositions antérieures, notamment celles des reglements communaux qui lui sont contraires.
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1. Présentation du dossier

1.1 Contexte

La Municipalité estime nécessaire de redéfinir une vision générale et partagée, d'un
développement durable et équilibré du territoire veveysan.

Elle a choisi pour y parvenir, de procédé a la mise a jour du plan directeur communal (PDCom),
qui viens de revenir de I'examen préalable et de réviser en paralléle, le plan général
d'affectation (PGA).

Cette révision, effectuée sur tout le territoire communal, est divisée en six secteurs ou PA
différentiés, tant spatialement que dans la temporalité des études. Les PA Nord-Ouest et Sud
sont encore a 'examen préalable tandis que les études des PA Nord-Est, Vielle-Ville et Entrée
de ville Ouest n’ont pas encore débuté.

Avec l'objectif de commencer prochainement I'étude du PA Nord-Est, également désigné
plateau de Charmontey, la Municipalité a annoncé, le 23 septembre 2022, dans la feuille d’avis
officiel, son intention de constituer des zones réservées, selon l'art. 46 de la Loi sur
I'aménagement du territoire et les constructions du 4 décembre 1985 (LATC), sur I'entier du
périmétre de la révision du PA. Elle entend également inclure le secteur de la Providence, qui
devrait faire I'objet d’'un PA spécifique et pour lequel la Municipalité a également annoncé son
intention de constitué une zone réservée, dans la FAO du 19 février 2021. La mise en place
des zones réservees est précisément I'objet du présent rapport.

Nord-Ouest

Sud

Répartition des six secteurs des PA dont le PA Nord-Est en vert clair.



1.2 Objectif des zones réservées

Conformément a sa stratégie urbanistique et dans le cadre de la révision de ses instruments
de planification, la Municipalité de Vevey met en ceuvre une mesure conservatoire dite « zone
réservée » sur tout le périmétre nord- est de la commune, plateau de Charmontey et
Providence, un secteur soumis a une pression immobiliére grandissante.

Les zones réservées 1 et 2 sont établies selon l'art. 46 LATC, limitent temporairement la
constructibilité des terrains a batir, a des rénovations, assainissement énergétique,
transformations des combles et extensions mesurées des batiments existants. Le but étant de
définir préalablement, des principes de densifications rationnels et cohérents pour ce secteur,
essentiellement composé d’ensembles d’habitations individuelles et collectives en ordre
dispersés, dans des jardins et des parcs paysagés. La zone 1 plus restrictive que la zone 2,
préserve plus largement le patrimoine bati et paysager, répertoriés dans les recensements ou
inventaires communaux, cantonaux et fédéraux.

Ceci devrait permettre de mettre en place un processus de densification douce ou par
l'intérieure, de ce tissus urbain caractéristique de la faible densité.




1.3 Périmétre du projet

Le périmétre des zones réservées s’étend sur 492 000 m2. Il est défini par la ligne de chemin
de fer CFF au sud, le bois des Bosquets a I'ouest, la route du Rio Gredon et la limite de la
commune avec celle de Blonay-St-Légier au nord et la limite de la commune avec celle de la
Tour-de-Peilz a I'est. L’ancien hépital de La Providence, parcelle RF n°629 et 'ensemble des
propriétés entre 'avenue de la Prairie et les voies de chemin de fer, parcelles RF n°637, 638,
639, 640, 641 et 642 sont aussi inclus au périmétre.

Initialement colloqués par le plan d’affectation de 1952, en zone V, habitation dispersée, en
jaune sur le plan ci-dessous, actuellement faible densité et en zone |, habitation, commerce,
administration, en rose sur le plan ci-dessous, actuellement en forte densité. Certains secteurs
se sont vu attribuer ponctuellement par la suite par plan de quartier, une affectation en zone
de moyenne ou forte densité, ainsi que de I'utilité publique et de I'intermédiaire ou de la zone
agricole.

S’agissant d’'une planification portant sur une partie importante du territoire (selon l'article 12
al.2 RLATC), le dossier ne comporte pas la liste des parcelles et des propriétaires concernés.

Les parcelles sont largement baties et équipées.
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1.4 Dispositif du projet

A l'intérieur du périmétre, rien ne doit étre entrepris qui soit de nature a entraver I'établissement
d’'une future planification réglementaire. Les zones réservées doivent permettre de maintenir
les ensembles batis et paysagers. Elles préservent le volume des constructions et les espaces
extérieures, largement végétalisés et en pleine terre. La zone 1 plus restrictive que la zone 2,
préserve plus largement le patrimoine bati et paysager, répertoriés dans les recensements ou
inventaires communaux, cantonaux et fédéraux.

Le reglement s’applique a toutes les constructions a I'exception des batiment d’utilité
publique.

Il permet de refuser :

°  les nouvelles constructions;

° |es démolitions et les reconstructions ;

° la construction de piscines et de garage sous-terrain en dehors de 'emprise des batiments
existants ou projetés.

Il permet d’accepter :

° larénovation et assainissement énergétique des batiments ;
°  l'aménagement des combles ;

° les dépendance de peu d’ importance;

° les constructions d’intérét public;

°  laugmentation mesurée de la Surface de Plancher déterminante, SPd :
1. dans la zone 1 agrandissement jusqu’a 20% de la SPd existante
2. dans la zone 2 agrandissement y compris surélévation jusqu'a 50% de la SPd
existante

Ces zones réservées s’appliquent a un périmétre largement béati, les travaux restent soumis
aux dispositions du reglement sur les constructions de la Ville de Vevey du 1° janvier 1964,
ainsi qu’aux réglements des plans spéciaux en vigueur.



1.5 Planifications de rang supérieur

Le projet est conforme aux planifications de rang supérieur, notamment a la mesure A11 du
plan directeur cantonal (PDCn) ainsi qu’a la loi sur 'aménagement du territoire (LAT) révisée
mise en en vigueur le 1er mai 2014.

LAT

Le projet respecte les buts et les principes régissant I'aménagement fixés par la loi sur
'aménagement du territoire fédérale, entrée en vigueur le 22 juin 1979, dans son état
du 1er janvier 2016, selon les thématiques principales décrites dans ses articles 1 et
3, a savoir :

- la densification des territoires déja largement batis ;

- l'adéquation entre I'affectation et 'usage réel du sol ;

- une meilleure coordination entre urbanisation et mobilité.

PDCn

Le projet respecte les objectifs de la 4°™ adaptation du PDCn, adoptée par le Grand
Conseil le 20 juin 2017, et notamment :

I'objectif de la mesure A11, visant a « Réviser les plans d’'affectation dans les cinq ans
suivant I'adoption du PDCn par le Grand Conseil pour que les zones a batir Iégalisées
correspondent aux besoins prévus a 15 ans.» ;

I'objectif de la mesure B33, visant a « Renforcer la cohabitation entre activités
économiques, résidentielles et sociales, ainsi gu’entre les différents types de
population.» ;

les objectifs de la mesure R14, qui visent entre autres a densifier le tissu urbain déja
bati dans le périmétre compact de 'Agglomération Riviera — Veveyse — Haut-Lac.



1.6 Planifications communales en vigueur
1.6.1Plan directeur communal

Le plateau de Charmontey n’était pas au centre des préoccupations en 1997. Le PDCom
reléve I'importance des cordons boisés, un secteur central a mixité de fonction, hachuré
en rouge et un secteur urbain a mixité de fonction en grisé au sud-est du périmétre
concerné. Figure également, la nécessité de procéder par plan de quartier pour les deux
petites portions encore a urbaniser au nord du périmeétre concerné.
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Plan de I'organisation de I’espace territorial (Plan directeur communal, 13.11.1997)

1.6.2Réglement sur les constructions

Le Reéglement sur les constructions et son plan des zones ont été approuvés
respectivement par le Conseil d’Etat le 19 décembre 1952 et le 31 décembre 1963.

Le plateau de Charmontey y figure entierement en zone a batir V d’habitation en ordre
dispersé correspondant a la zone de faible densité. Ceci sans différentiation des
cordons boisés précédemment relevés par le PD com. Certains secteurs trés limités
ont été depuis lors colloqués par des plans spéciaux dans les actuelles zones de
moyenne et forte densité ainsi que d’utilité public. Par ailleurs est apparue de la zone
intermédiaire et de petites zones de verdures dans des secteur non encore urbanisés.

Le secteur de la Providence est quant a lui entierement en zone a batir || d’habitation
commerce et administration correspondant a 'actuelle zone de forte densité.
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’ T \ ~——

o . N . ZEANTNET
3?’ A Zones d'affectation \
S Artisanal \
- Y [ Vilage / ancienne localité
age / ancienne §\\ 4

s
Protégée

§
&\% 0 Verte

I Moyenne densité

I Forte densité
Faible densité

I Utilité publique

X

Intermédiaire I

LI Viticole \
Plans spéciaux N

=Y Plans spéciaux




1.7 Chronologie

- Mi-février 2017 — Début Avril 2017 : élaboration d’'une nouvelle stratégie
d’aménagement du territoire — Municipalité et Direction de I'urbanisme, de la mobilité
et du développement durable ;

- 11 mai 2017 : présentation en séance de commission d'aménagement du territoire ;

- 19 février 2021 : Annonce, lintention de constituer des zones réservées, dans le
secteur Providence dans la feuille d’avis officiel (FAO).

- 23 septembre 2022 : Annonce, I'intention de constituer des zones réservées, dans le
secteur Nord-Est Plateau de Charmontey dans la FAO.

- 22 mai 2023 : validation municipale du périmétre et du réglement des zones réservées
Nord-Est, plateau de Charmontey et Providence. Accord pour envoi a I'examen
préalable.

1.8 Bordereau des piéces

Le dossier de zone réservée est composé du plan de la zone réservée au 1 :2'500 et de son
réglement ainsi que du présent rapport d'aménagement selon I'article 47 OAT.

2. Recevabilité du projet

Conformément aux directives cantonales, la démonstration de la recevabilité du projet doit étre
faite. Elle porte sur 3 points auxquels le dossier répond :

- Lereglement a été établi par le Service de I'urbanisme et de la mobilité, a la demande
de la Municipalité. Le plan des zones réservées est établi par M. Laurent Huguenin,
ingénieur géometre breveté, du bureau BBHN SA.

- La composition du dossier est conforme aux dispositions des articles 12 et 13 RLATC ;

- Le projet ne nécessite pas de rapport d'impact.

2.1Information, concertation participation

Dans le but d’'informer le Conseil communal, une séance de présentation sur la stratégie de la
Municipalité concernant 'aménagement du territoire a été effectuée auprés de la commission
sur 'aménagement du territoire du Conseil Communal (CAT) le 11 mai 2017.

Une communication au Conseil communal a été faite en septembre 2017.

Une séance d’information aux propriétaires sera organisée avant 'enquéte publique.

2.2La zone réservée comme mesure conservatoire

L’objectif de la Municipalité est de mettre a jour son PDCom et réviser son PGA, outils
aujourd’hui obsolétes. Elle compte réviser son PGA par quadrants dés le moment ou un
concept directeur, dessinant les contours du futur PDCom, sera défini.

Durant ce temps de réflexion et d’élaboration des nouvelles régles, afin d’éviter que des
constructions ne viennent contrecarrer le futur PGA, la Municipalité a décidé d’instaurer des

zone réservées sur le périmétre nord-est, plateau de Charmontey, encore peu dense et soumis
a une forte pression.

10



L’instauration de la présente zone réservée a pour objectif d’éviter que des projets ne soient
en contradiction avec la future planification réglementaire. Avec ces zone réservée la

Municipalité peut définir avec sérénité les lignes directrices de sa politique en matiere
d’aménagement du territoire pour ce quadrant spécifique.

3. Suite de la procédure

Les étapes suivantes sont prévues comme suit :

- Le dossier de zone réservée sera soumis a examen préalable par la Municipalité a la
DGTL.

- |l sera adapté selon les remarques des services cantonaux consultés.

- Apres approbation par la Municipalité, il sera soumis a I'enquéte publique pendant 30
jours. La population pourra faire des remarques, voire des oppositions. Elles seront
traitées par la Municipalité et feront I'objet de propositions de réponses.

- Le dossier sera ensuite soumis a I'adoption du Conseil communal.

- Le dossier, une fois adopté par le Conseil communal, sera envoyé au Département
compétent pour approbation préalable par la Cheffe du Département qui ouvrira le
délai de recours.

11
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A de I'Université 5 ‘
01 Lausamne | - 037519

www.vd.ch/dgtl
Municipalité
de la Commune de Vevey
. Rue du Lac 2
. . 1800 Vevey
Personne de contact : Matthias Fauquex Lausanne, le 21 juin 2023 ‘
T 021316 79.32 _ R

E matthias.fauquex@vd.ch ) )
N/réf. 222900/MF)§ . . _ e s

Commune de Vevey .
Zone réservée communale sur le secteur nord- est plateau de « Charmonthey » et
« Pravidence » . )
Avis préliminaire valant avis préalable

Monsieur le Syndic, Mesdames et Messieurs les Municipaux,

Par votre courriel du 1% juin 2023, I'objet ¢ité en titre nous est bien parvenu pour avis préliminaire,
canformément a I'article 36 de la loi du 4 décembre 1985 sur 'aménagement du territoire et les

constructions (LATC ;.BLV 700.11), et a retenu notre meilleure attention. ll_est composé des pigces.

suivantes :

— lettre de la Municipalité du 22 mai 2023 ;
-— unrapport 47 0AT; - -
— un plan et un réglement.

Auvu de I'avancement du projet et de son degré de complexité, nous avons décidé d’établir un avis
préliminaire valant examen préalakle selon I'article 36 alinéa 3 LATC. Vous trouverez ci-dessous

notre analyse et détermination. Celle-ci se fonde sur 1€ bases légales actuellement en vigueur.

S

ANALYSE DU PROJET

Dans le cadre du present examen ‘la conformité est traitée par la Direction générale du temtorre
et du Iogement (DGTL) uniquement, puisque I'instauration d’une zone réservée a comme seul effet
la non- constructrblllte temporaire des parcelles concernées. les autres services de I'Etat seront
consultés dans le cadre dé la procedure de plan d’affectation. '

Le présent projet consiste a affecter en zone réservée, conformément a I'art. 46 LATC, le secteur
nord-est, plateau de Charmonthey et Providence situé sur la commune de Vevey. '

) o, S, ‘ . e
Le secteur concerné par la zone réservée communale se situe dans le cadran nord-est de la
commune de Vevey. La zone réservée est. entlerement |nscrlte dans le perlmetre compact de
I agglomeratlon Rlvelac ’

-

La zone réservée a comme conséquence directe I'impossibilité de réaliser temporairement de
nouvelles constructions ou démolition/reconstruction sur les périmétres définis. Elle permet

1|4
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néanmoins la réalisation de dépendances de peu.d'importances au sens de I‘érticlé 38 duréglement
d'application du 19 septembre 1986 de la loi sur I'aménagement du territoire et les constructions
(RLATC ; 700.11.1) et les rénovations/assainissements énergétiques des batiments existants. Des
agrandissements modérées, différenciés selon la zone, sont également admis.

Le projet de zone réservée permet i la Commune de disposer d’un outil pour mener a bien le futur
plan d’affectation sur le secteur concerné. La justification de la mesure a été examinée. La DGTL
estime que les condltlons pour définir une zone reservee sontrespectées.

Nous con51derons que la nécessite d'approfondir les réflexions visant a définir Ies futures régles de
construction dans le secteur justifie |a mise en place d'une zone réservée au vu de 'emplacement

et des caractéristiques de ce dernier. En effet, aprés analyse du rapport 47 OAT, la DGTL prend note .

des réflexions en cours au niveau communal, visant 2 garantir le meilleur développement de ce site
peu dense et soumis a une forte pression immobiliere.

La DGTL prendra formellement position sur la conformité d’un éventuel changement d’affectation
ou de dispositions réglementaires des parcelles concernées dans le cadre de la procédure du plan
d'affectation communal.

Sous réserve du respect des demandes de modlflcatlons sous-mentionnées, il apparait que le projet
d’intention et le dossier de planification-qui en decoule est conforme au cadre légal;

REGLEMENT

“Nous vous prions d’apporter les modifications et précisions suivantes dans le réglement :

- Article 1 : supprimer la dernigre phrase de l'article. ;

- Article 3: supprimer larticle dans la :lmesure ol il ne définit pas.de régle et que [a
Justification des choix communaux a sa place dans le rapport 47 OAT et non dans le
réglement ;

- Article 5 : modifier Particle de la sorte :

Les zones réservées sont approuvées par décision du Département compétent. Le service
compétent constate leur entrée en vigueur. Elles déplolent leurs effets pour une durée de
5 ans a partir de la présente approba;fion prolongeable. 3 ans. Pendant leur durée de
validité, elles priment sur toutes les dispositions anteneures, notamment celles des
reglements communaux, qui leur sont contraires.

PLAN
Nous vous prions d’apporter la modification sulvante sur le plan :

- Supprimer la représentation de |a forét dans et hors du périmétre des zone réservées;
-~ Légende :inscrire « Périmétres des zones réservées » au pluriel.
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CARTCUCHE DE SIGNATURES

Nous vous prions d"apporter les modifications et précisions suivantes dans le titre et e cartouche
de signétures: S -
. L o

e  Titre: Préciser |e secteur concerné par les zones réservées tel qu'inscrit dans le rapport 47
OAT; ' . . i ’

. titre : Inscrire « zones réservées communales » au pluriel comme c’est [e cas dans le reste du
document ;

e« ne pas faire référence & une «approbation préalable » mais- uniquement & une
« approbation » ; ‘

=  faire référence a une entrée en vigueur du plan et.non a une mise en vigueur.

DETERMINATION

Au vu des éléments ci-dessus, nous sommes d’avis que le projet peut poursuivre la procédure
décrite & "article 36, alinéa 3 de LATC. Cette procédure concerne les cas de peu d’importance dont
aucun intérét digne de protection n’est atteint. '

- ~=—=-— Spusréserve‘du respect'de-nos-demandes,-nous estimons'que la'zoneréservée communalesurle-— -~
secteur nord-est, plateau de « Charmonthey » et « Providence » est conforme au cadre légal et
nous vous invitons & poursuivrela procédure.

SUITES A DONNER -

Le dossier de planification devra étre composé des piéces suivantes en vue de sa mise a I'enquéte
publique : C '

—~ e rapport47 OAT;
— leréglement etle plan ;
— le présent rapport d’examen préalable.

DIRECTIVE NORMAT

Les dossiers de planification doivent &tre accompagnés de fichiers informatiques respectant la
directive NORMAT (directive cantonale pour la structuration et ['échange de données numérigues
géoréférencées d'affectation du sol). Dans la mesure ol la zone réservéeientre en force dés
'enquéte publique, les fichiers doivent nous étre livrés avant celle-ci. Nous vous remercions
également de bien vouloir nous indiquer la date de I'enquéte publique le moment venu afin de
pouvoir compléter les informations de ces fichiers.




Id

o

on

—

o

Direction générale du territoire
et du logement

PROCEDURE
Apres I'enquéte publique, le dossier de planification suivra la procédure prévue a I'article 42 LATC
(LATC; BLV 700.11). !l sera signé par la Municipalité et le Conseil (cf. voir fiche technique Cartouche

de signature) avant sa transmission au département pour approbation.

Le présent avis préliminaire repose sur les bases légales en vigueur, sur le plan directeur cantonal
dans son état actuel et sur les études régionales ou sectorielles connues a ce jour.

Tout droit du département pour I'approbation demeure expressément réservé.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Syndic, Mesdames et Messieurs les Municipaux, nos
meilleures salutations.

Gy -

I

Yves Nolrjean Matthia$ Fauquex
directeur de I'aménagement urbaniste
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Service de U'Urbanisme

Rue du Simplon 16

1800 Vevey ‘

Grandson, le 7 mai 2024

Mise a l’enquéte publique des zones réservées communales secteur Nord-Est,
plateau de Charmontey et Providence, du 10 avril au 9 mai 2024

Monsieur, Madame le Chef de service,

Je suis propriétaire des immeubles
situés enzone 1.

Je fais opposition a cette mise a U'enquéte, dont les motivations me semblent trop
restrictives et en contradiction avec d’autres mesures 4 envisager, par exemple les
projets de rénovation énergétique mis en route en paralléle.

Veuillez agréer, Monsieur, Madame le Chef de Service, mes salutations respectueuses.



Ville de Vevey
-Service de 'urbanisme

et de la mobilité

Case postale 1240

1800 Vevey

ville d1mages

Seance de concmatlon zohes réservées communales secteur Nord-Est,
plateau de Charmontey et Providence

Séahce du . > amardi 13 aolt 2024 a11h
Lieu . salle 3 de I'Hétel-de-Ville

Participant-e's

. Nom ‘ Fonction : Présent Excusé Distribution
Antoine Dormond : Municipal ' X | X
-antoine.dormond@vevey.ch
Julien Cainne : Chef de service URB ' | X <
julien.cainne@vevey.ch ; : ’ :

Christophe Rime . Chargé de projet URB - V K | X
christophe.rime@vevey.ch :
.~ Opposant O X X
Fils de " ‘spposant ' X | 5
) ’ V ,
- Fillede, ~ ' IOpposant b O X

M. A. Dormond, les presentatioris ayant déja été faites, ouvre la séance et remercie chacun-e d'étre présent-e
aujourd’hui pour-cette séance de conciliation concernant les zones réservées communales, secteur Nord-Est.
Il confirme que la Ville de Vevey a bien regu l’opposntlon formulée a lencontre du pl’Ojet et propose de laisser
la parole aux opposants. v

M précise que sa sceur et lui ont. recu chacun de leur pére un des immeubles

s ontun prOJet d'assainissement énergétique avec surélévation des batiments qui pourrait etre
contrarié par la zone réservée. En pamcuher pulsqu lils se trouvent dans la zone 1 plus restrictive et ne
permettant pas la surélévation,

M. A. Dormond répond que la zone réservée n'empéche pas la rénovation des immeubles et qu'une
occupation des combles est egalement possuble comme cela a été fa|t avec |’ lmmeuble voisin.

~Mme : .8 mterroge sur ce qui différencie la zone 1 (bleue) de la zohe 2 Qaune) et surladurée de 10
ans.durant naquelle ils ne pourront pas effectuer les travaux. :

M.C. Rime la rassure en précisant que la révision du plan d’affectation du secteur Nord-Est a déja commencé.
Sa mise a l’enquéte publique est d'ailleurs prévuepo’ur 2026. Ce qui fait qu'une surélévation des batiments
pourrait étre envisagée dans un avenir pas si eIongne La zone 1 a été mise en place pour mieux protéger les
secteurs dont les batiments et les jardins sont a ['inventaire ou au recensement, notamment I'ISOS pour les
sites et 'ICOMOS pour les jardins.



Zones réservées communales, secteur Nord-Est, plateau de Charmontey et Provndence
Séance du 13 aoat 2024 a 11h

C’est le cas de leurs immeubles qui font partie d'un ensemble batit d'une seule opération immobiliére. Dans
la zone 1; les extensions des batiments sont limitées a 20 % de la surface brut de plancher et & l'utilisation
des combles ‘Ce qui ne limite pas plus leurs droits a batir que le réglement des constructxons actuellement en
vigueur et qu: ne permettralt qu’une occupatlon des combles.

Mme ", répond qu elle a mieux compris la portée du réglement de la zone réservée quelle n'a
d'ailleurs pas retrouve sur le site Cartoriviera; Elle se dlt gu'ils ont meilleurs temps d'attendre le plan
d affectatlon pour effectuer leurs travaux.

M ' se demande si le fait d’étre en zone 1 n’annonce pas des restrictions plus :mportantes avec le
prochain plan d'affectation qu’en zone 2.

M.C. Rime répond que la zone réservée est une mesure grosses mailles par secteur qui ne fait pas la
distinction parcelle par parcelle. Le fait d'étre en zone 1 ne présume pas des futurs droits a batir. Une
surélévation de limmeuble a terme lui semblerait tout a fait possible mais ce sera analysé dans Ie cadre de
I'élaboration du PA.

M. A. Dormond ajoute que Vevey est totalement dans le périmétre compact d’agglomération et que le territoire

est presque entiérement bati. Les derniéres possibilités de densification pour répondre aux exigences du

canton, sont donc la surélévation, I'extension ou la démolition reconstruction des batiments existants. Méme

la.commune est en difficulté pour trouver des terrains & batir pour réaliser les nouvelles: infrastructures, .
notamment - les écoles. nécessaires ‘@ l'accueil - des nouveaux habitants. Les. projets d’assainissement

énergétigue avec modeste surélévation comme le leur; devrait donc étre a 'avenir favorisés par la révision du

plan. d’affectation. qui prendra malheureusement encore un ‘peu de temps. Il ‘propose de leur conseiller

également des arch:tectes capables de produire un projet de qualité.

M. remercie pour cette proposition qu'il accepte volontiers. |l:précise que leurs immeubles sont dans
la famille depuis trois générations. Leur intention est de bien entendu les conserver dans leur configuration
d’origine tout en fmang)ant amélioration de I'enveloppe thermique par une petite extension. lis vont donc
attendre la mise en vigueur du plan d'affectation.

M. A. Dormond les informe encore qu'ils vont recevoir le PV de cette seance et pourront alors décider de retirer
~ou pas Ieur opposition:

Mme iest encore préoccupée par la servitude de passage sur la parcelle communale qui n'inclut
toujours pas I'empiétement de leurs places de parc. Elle souhaite régulariser la situation avant de retirer -

'opposition.

. M.C. Rime avait aussi encore l'intention de leur parler de la négociation non-aboutie en 2022 qui consistait au
rachat du terrain, en contrepartie de Ia radiation de la servitude de limitation des droits & batir sur la parcelle
communale. Celle-ci permettrait la regularisation des places de parc tout en leur octroyant des droits & batir
supplémentaires directement utilisables avec la zone réservée.

M. .répond qu'ils n'étaient pas.rentrés en matiere en raison des incertitudes liées a la révision du plan
d'affectation. Cette solution pourrait cependant étre mise en ocsuvre ultérieurement indépendamment de Ila
- modification de la servitude de passage en y incluant les places de parc.

M.C. Rime répond que pour lui on ne peut pas lierla servitude d’empiétement pour les places de parc qui est
une question de droit privé avec la zone réservée qui reléve du droit public,

M. A. Dormond se dit que cela devrait néanmoins étre possible pour le Serv:ce de l'urbanisme de régler les
choses rapidement, :
. . .
Hors séance et aprés vérification, il s’avére aue ce seralt aux propr/etalres
de prendre contact avec Service BAT gérance. |l s’agirait de reaulariser le-statut des

deux places de parc qui:empiétent encore -sans.droit sur la parcelle communale. " , moyennant de
convenir.d’'une rémunération ‘équitable pour la Ville.:

M. A.. Dormond conclu la séance. La parole n'étant plus demandée.

“Page 2/2 : : o 10/09/2024



	p27_2025_Adoption_ZR_nord-est
	p27_2025_A1_ZR_NE_Plan et reglement
	p27_2025_A2_ZR_NE_Reglement
	p27_2025_A3_ZR_NE_Rapport 47OAT
	p27_2025_A4_ZR_NE_Préavis_ DGTL
	p27_2025_A5_ZR_NE_Oopposition_Caviardés
	p27_2025_A6_ZR_NE_PV_conciliation_Caviardés

